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EL C. PRESIDENTE MUNICIPAL DE LA CIUDAD DE MONTERREY, NUEVO
LEON, FERNANDO ALEJANDRO LARRAZABAL BRETON, A LOS HABITANTES
DE ESTE MUNICIPIO HACE SABER:

QUE EL AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, EN SESION
ORDINARIA CELEBRADA EL DiA 27 DE OCTUBRE DE 2011, APROBO EL
REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USO DE SUELOC DEL MUNICIPIO DE
MONTERREY, NUEVO LEON, EL CUAL A CONTINUACION SE TRANSCRIBE:
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ACUERDOS:

PRIMERO: Se aprueba el REGLAMENTO DE ZONIFI(_:ACIC)N Y USO DE
SUELC DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVOD LEON, conforme al texto
literal que a continuacion se cita;

REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USO DE SUELG DEL MUNICIPIO DE
MONTERREY, NUEVO LEON

TITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO UNICO
GENERALIDADES

ARTICULO 1. Las disposiciones de! presente Reglamento son de orden publico e
interés general, leniendo por aobjeto establecer el conjunto de normas vy
lineamientos urbanisticos conforme a las cuales la administracion publica
municipal ejercerd sus afribuciones en materia de zonificacion, usos del suelo,
planeacién, ejecucién y administracién del desarrollo urbana, de acuerdo con el
Plan de Desarrollo Urbanoe del Municipio de Monterrey vigente.

ARTICULO 2. En lo no previsto por este Reglamento se aplican supletariamente
las Leyes. Reglamentos y Planes en materia de desarrollo urbano, asentamienlos
humanos y de ordenamiento territorial y demas disposiciones de caracter general
aplicables.

ARTICULO 3. La aplicacién del presente Reglamento corresponde a las siguientes
autoridades:

1. Presidente Municipal; y

I Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia.

ARTICULD 4. Para los efectos de este Reglamento se entiende por:
f. Alineamiento Vial: Es la traza scbre el terreno que limita el predio
respectivo con la via publica en uso o con la futura via publica determinada
en el Plan, en cuya superficie prevista como afectacion vial, se prohibe

realizar cualquier tipo de construccion u obstruccion. El alineamiento
contendra las afectaciones y restricciones de caracter urbano que senale la

2

Periédico Oficial Monterey, Nuevo Ledn - Viemes - 11 de Noviembre de 2011

o
=
Ll
e
2
E
©
i
<.
S
>
I




0
o
il
c
2
E
@
e
c
3
5
-4

20

Monterrey, Nuevo Ledn - Viemes - 11 de Noviembre de 2011
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Ley, el Plan, el Reglamenlo para las Construcciones y las demas
disposiciones generales aplicables.

l1.  Altura de construccion: Es la medida vertical lomada a partir del nivel
del suelo natural, en el punfo de desplante de la construccion, hasta la parte
superior y exterior de la losa o techo.

. Arbol: Cualquier especie vegetal cuyo tronco tenga un diametro
superior de 5-cinco centimetros, medido a una allura de 1.20-un metro veinte
centimelros sobre el nivet del suelo.

IV. Arbusto: Aguella especie vegetal perenne con altura maxima de 3-tres
metros. :

V. Area No Urbanizable; Superficie de suelo en estado natural y que la
Autoridad delermina, de conformidad con la Ley. el Plan y reglamentos
correspondientes, que no deben ser urbanizadas, por cumplir con
importantes funciones relativas al equilibric ecolégico. Las areas no
urbanizables se consideran por ser de preservacion ecologica, por
prevencion de riesgos o por tener pendientes mayores al 45-cuarenta y cinco
por ciento.

Vi. Area Urbana o Urbanizada: Superficie de suelo ubicada dentro del
centro de poblacion que desempenfa una funcidn de habitacion, produccion,
comercio o ailgun otro lipo de servicio comunitario, y que forma pare del
conjunlo de edificaciones y Irazado de calles, incluyéndose los cascos
antiguos y las superficies que aun no estando edificadas han side objeto de
traza vial y urbanizacidn con la aprobacion de la autoridad competente.

VIl. Area Urbanizable o de reserva para el crecimiento urbano:
Superficie de suelo en eslado natural, fuera del perimetro del area
urbanizada, que por reunir las condiciones necesarias para ser doladas de
servicios, la autoridad municipal, a través del Plan, la determina como
reserva para el futuro crecimiento del centro de poblacién.

VIIl. Canada: El accidente topografico natural por cuya superficie drena los
escurimientos de cardcter efimero o perenne correspondientes a una
determinada cuenca.

IX. Capa o Cobertura Vegetal: Estrato supedicial del suelo que contiene
la mayor parte de la actividad organica y que sirve para impedir o retardar la
erosion del suelo.

X. Carretera: Via publica, de por lo menos dos carriles de circulacién,
pavimentada y dispuesta para el desplazamiento de bienes y personas vy
sirve para comunicar dos 0 mas centros de poblacion. En el caso de
Monterrey solo se clasifica con esta categoria la Carretera Nacianal nomero
B5.

Xl. Casa de Apuestas: Eslablecimiento cuya atraccion principal son los
juegos de azar, en donde el jugador apuesta una suma de dinero, recibiendo
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0 NO una recompensa monetaria 0 en especie, dependiendo del resullado de
éste. Los juegos mas populares son: la ruleta, el black jack, el poker, las
maquinas tragamonedas y las apuestas deportivas, entre otros ha
determinado juego.
Xll. Casa de Asistencia: Es aquel inmueble habitado por el propietaric o
poseedor quien mediante una pension o conlraprestacion, cualquiera gue
sea su denominacion, da alojamiento lemporal a personas, con o sin servicio
de alimentos, o servicios complementarios de lavado de ropa, en la que la
preparacion y consumo de alimentos serian prestados en [as dreas comunes
de la casa. :
XIli. Centro Metropolitano: También llamada Zona Centro, es la zona
delimitada al norte por ia Av. Colén, al sur por ld ‘Av. Constitucion, al poniente
por la Av. Venustiano Carranza y al criente por la interseccidn de las
avenidas Colon y Madero conocida como “Y™ Griega. Se considerara como
parte del Centro Metropolitano a los inmuebles o predios ubicados en ambas
aceras de las avenidas que lo delimitan.
XIV. Centro Vecinal: También llamado comercial vecinal, el cual
corresponde a la zona en donde se prevé la predominancia de usos y
destinos del suelo comerciales y de servicio, complementarios a la vivienda.
Su localizacion se definird en la autorizacion de los proyectos de los
fraccionamientos o colonias.
XV. Coeficiente de Area Verde (CAV): Es el lineamignto urbanistico que
delermina la superficie de un predio que debera quedar libre de techo,
pavimento, sotano o de cualquier material impermeable y que (nicamente
sea destinada para jardin, drea verde o arborizacion. Se obtiene de dividir ia
superficie de area verde enire la superficié total del lote o predio.
XVI. Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS); Es el lineamiento
urbanistico gue determina la superficie maxima de desplante construible de
una edificacion sobre un predio, que resulta de dividir ia superficie de
desplante de la edificacion, entre |3 superficie total del lole o predio.
XVIl. Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS): Es el lineamiento
urbanistico que determina ta maxima superficie construida que puede tener
una edificacion, que resulta de dividir 1a superficie total a construir, enlre la
superficie total o de! lote o predio.
XVl Comercio de Barrio {CB): Uso de suelo que se aplica a sitios
especificos, previstos en las aprobaciones de las colonias ylo
fraccionamientos para la ubicacidbn de usos comerciales y de servicio
complementarios a la vivienda.
XIX. Corredor Bioldogico (CBI); Area que implica una conectividad entre
zonas protegidas y dareas con una biodiversidad importante, con el fin de
contrarrestar la fragmentacion de los habitats; por sus caracleristicas
4
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naturales éstas observan lineamientos y condicicnantes urbanisticos que
coadyuven a asegurar la continuidad, conservacion y preservacion de las
especies del area, segun lo sefalado en el Plan.

XX. . Corredor Urbano (CU): Zona limitada por predios o lotes gque dan
frente a una via publica, en la cual se pueden eslablecer diversos usos y
destinos del suelo comerciales y de servicio, segun lo sefalado en el Plan.
XXl. Corredor Urbano de Alto Impacto {(CAl): Espacio longitudinal
colindante a ambos lados de vialidades principales, en donde se permile
gran variedad de usos comerciales y de servicios, segun lo sefalado en el
Plan. £n la Delegacion Huajuco, se considera como corredor de alto impaclo
a la Carrelera Nacional num. 85.

XXil. Corredor Urbano de Mediano Impacte {CMI): Espacio longitudinal
colindante a ambos lados de vialidades Colectoras y Principales, en donde
se permite una mezcla de usos comerciales y de servicio, segun lo sehalado
en el Plan,

XXNi. Corredor Urbano de Bajo lmpacto (CBI): Espacio longitudinal
colindante a ambos lados de vialidades subcolectoras, en donde se permite
una mezcla de usos comerciales y de servicio complementarios a la funcion
habitacional, que buscan salisfacer las necesidades primarias de los
habitantes de la zona, segun lo senalade en el Plan,

XXIV. Densidad Habitacional: Es el numero maxime permisible de
viviendas por heclarea.

XXV, Destinos: Laos fines pablicos a que se prevea dedicar determinadas
zonas o predios de un centro de poblacidn.

XXV, Equipamiento Urbano: Conjunto de inmuebles, instalaciones,
construcciones y mobiliario ulilizado para prestar a |la poblacion los servicios
urbanos y desarrcllar las actividades econamicas.

XXVIl. Equipamientos y Servicios (ES): Zonas o predios utilizados o
previslos para el establecimiento de instalaciones que tienen como finalidad
atender las necesidades de la poblacidn en maleria de salud, educacion,
cultura, asistencia social y demas instalaciones, construcciones y mobiliario
afin a eslos. .

XXVili. Espacios Abiertos y Areas Verdes (EA): Son aquellas areas que
comprenden a los parques, plazas, jardines y demas espacios abiertos que
atbergan aclividades .de esparcimiento, deporte y recreacion, segun lo
senalado en e! Plan.

XXIX. Hotel: Edilicacion destinada al alojamiento temporal, la cual debera
contar con instalaciones complementarias: estacionamiento agrupado (isla,
edificacion ¢ parte de ella), restaurante, piscina, area de convenciones y/o
reuniones, entre otras.

Monterrey, Nuevo Ledn - Viemes - 11 de Noviembre de 2011 Periddico Oficial
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XXX Impacto Vial: Alleracibn de un &rea determinada debido a la
modificacion de los movimientos o flujos vehiculares en la vialidad causada
por la realizacién de una construccion o por el uso de una edificacién o del
desamollo de un nuevo fraccionamiento o desarrallo inmabitiario.

XXXi. Impacto Urbano: El impacto urbano se refiere a la afeclacion al
entorno social o natural causado por la inslatacion o ubicacidon de nuevos
usos o deslinos del suelo, en un predio, area o sector de la ciudad. El
impacto se mide en funcidn de las siguientes variables;

a) Aspectos medio ambientales: contaminacion visual, del
aire, agua, radiaciones y ruido.

b) Aspeclos viales: Grado de atractividad e impacto en la
via pldblica por maniobras vehiculares.

c) Sequridad: nivel de riesgo que implica el uso para la
integridad fisica y patrimonial de sus ocupantes, vecinos
y lranseuntes; y

d) Cobertura: radio de influencia de servicio del uso, ya sea
de barrio, de la zona, municipal, metropolitano o
regional.

XXXIi. Industria: Edificacion en la cual se realizan actividades orientadas a
la transformacién mecanica, fisica o quimica .de bienes naturales o
semiprocesados, en articulos cualitativamente diferentes. La industria se
clasifica en: inocua, molesta, contaminante y peligrosa.

XXX, Industria Inocua: Instalacion destinada a operaciones de materiales
para la oblencion, transformacidén o lransporte de uno o varios productos,
que no presentan un impacto a la salud y al medio ambiente, por su proceso
de elaboracion ni por los productos o materiates que utiliza.

XXXIV. Industria Molesta: Inslalacion destinada a operaciones de materias
para su lransformacion mecanica, fisica o quimica, que conslituyan una
incomodidad, por alterar las actividades habilacionales propias de la zona,
asi como la imagen urbana.

XXXV. Industria Contaminante: Instalacion destinada a operaciones de
materias primas, su ftransformacién fisica y/o quimica que constituyen
impacto a la salud o al ambiente, por emision de ruidos, emisiones al aire de
gases, humos, niebias o solidos que no estén clasificados como peligrosos
segun las narmas correspondientes.

XXXVi. Industria Peligrosa: Instalacion fija' o temporal que produce
operaciones para una transformacion fisica o quimica de materias
clasificadas como peligrosas, segun la narmatividad aplicable, y/o que como
productos o subproductos generados de su proceso de elaboracion, pueda
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impaclar al entorno con explosiones, combustiones o reacciones quimicas,
fisicas o biologicas, en las personas, demas seres vivos y bienes maleriales.
XXXVil.internade: Se trata de establecimientos en donde 1os internos
estudian y viven en las mismas instalaciones, en cuye caso la ubicacion de la
escuela y de la residencia es comun. Cuando el intermnado ofrezca
unicamente el servicio de alojamiento, éste debera de contar con areas de
uso privado (habilacion, cuarto o recdmara) y areas propicias para la
convivencia de los internos o de uso comun (areas recreativas o deportivas,
biblioteca, comedor. lavanderia. etc.}

XXXVIL Ley: Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon.
XXXIX. Manejo de Aguas Pluviales: Conjunto de acciones encaminadas a
regular el flujo y cauce natural de los escurrimientos pluviales. Esias
acciones se clasifican en:

a) Obras en cauces naturales que comprenden canadas, arroyos y
rios;

b) Colectores u obras de controf para resolver la problematica pluvial
en una determinada zona.

c} Obras secundarias ¢ alimentadoras para ser conecladas a la red
maestra o a los cauces nalurales y que comunmente son
realizadas por los particulares.

XL. Matriz de Compatibilidad: Es la Matriz de Compatibilidad (cuadro
grafico) de los Usos y Destinos del Suelo por Zona Secundaria, contenida en
el Plan y establece los usos permitidos, condicionados o prohibidos en cada
una de las zonas sehaladas en dicha zonilicacién y el requerimiento de
estacionamiento que cada uso o destino del suelo debe cumplir.

XLE, Motel: Establecimiento situado fuera de los nicleos urbanos sobre
las carreteras, destinados al alojamiento temporal en cuartos o habilaciones.
Cuentan generalmenle con garaje, ofreciendo eslacionamiento
independiente.

XLIL.  Municipio: El Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

XL,  Pendiente Natural del Terreno: La inclinacidén de los terrenos en su
estado natural (brefa), presentada en su lopografia original medida en
porcentaje de variacion de altura, antes de sufrir una transformacién debida a
la intervencion del hombre.

XLIV. Plan: El Plan de Desarrolio Urbano del Municipic de Monterrey
vigente, vy los que de esle deriven.

XLV. Rasantes: Comprende tas lineas obtenidas al proyeclar sobre un
plano vertical el desarrollo del eje y los extremos del pavimento de una via.
En un corte.transversal a ésta, las rasantes estan representadas por puntos
con un una cota de nivel.

7
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XLVI. Reglamento: El Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

XLVil. Riesgo Geolégico: Es la probabilidad de que se produzca un dano
originado por las acciones y movimientos de la corteza terrestre.

XLVIN. Riesgo Hidrometeoroldgico: Es la probabilidad de que se produzca
un dafio originado por la accidn violenta de los agenles climalicos.

XLIX. Riesgo Quimico: Es ta probabilidad de que se produzca un daho o
molestia originados por la accion violenta de diferentes sustancias quimicas
dervadas de su interaccién molecular o nuclear.

L. Riesgo Socio-organizativo; Es |a probabilidad de que se produzca
un dafo o molestia originado por motivo de errores humanos o por acciones
predeterminadas, que se dan en el marco de grandes concentraciones o
movimientos masivos de poblacion.

LL Secretaria; Secretaria de Desarrolio Urbano y Ecologia del Municipio
de Monterrey, Nuevo Ledn, )
Lu. Subcentro Urbano (SCU): Espacio situado estralégicamente, el cual

tiene funciones predominantes de equipamientos y servicios, segun lo
sefalado en ei Plan.

LIH, Urbanizacion: Es el proceso técnico, econdmico y legal, inmediato o
progresivo, mediante el cual se introducen las redes de infraestructura, los
servicios publicos y la vialidad en un centro de poblacién para el
asentamiento del ser humano y sus comunidades.

Liv, Urbanizacion Progresiva: Es aquella.-en donde las elapas de
desarrollo se ejecularan progresivamente y su terminacion definiliva se
realiza por etapas de acuerdo con la disponibilidad de recursos econdémicos y
necesidades de los propios usuarios.

LV. Uso de edificacion; Es el uso o utilizacidon que se le da a las
construcciones, edificaciones e instalaciones, que se encuentran dentro de
un predio, segun lo dispuesto.por-€l Plan.

Lwvi, Uso del Suélo: Fin particular al que podra dedicarse un lote o predio
segun lo dispuesto por el Plan.
LVIl. Uso de Suelo Predominante: El gue en Una zona ocupa o esla

previsto que ocupe cuando menos el S1-cincuenta y uno por ciento del area
neta de la zona, sin incluir la vialidad, segun lo dispuesto por la Ley, el Plan y
demas disposiciones de observancia general aplicables.

LV, Videojuegos: Se refiere a eslablecimientos con maquinas o
aparalos electronicos dedicados exclusivamente al esparcimiento, recreacién
y destreza, sin ofrecer alguna clase de recompensa monetaria por su
utilizacion.

LiX. Vivienda Unifamiliar; Se trata de una edificacidn “habilitada
exclusivamente para el alojamienlo permanente de personas, a razon de una
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familia por predic aislado. El espacio interior estd dividido en las areas:
social. intima y de servicio.

LX. Vivienda Multifamiliar: Construccidén habilitada para el alojamiento
permanente de personas, donde en un predio 0 conslruccion pueden habitar
dos o mas familias.

LXI. Vivienda Multifamiliar de hasta 40-cuarenta metros cuadrados
por vivienda: Unidades habitacionales de hasta 40-cuarenta melros
cuadrados por vivienda.

LXll. Zona Comercial y Servicios {CS). Zona con predominancia de
actividades comerciales y de servicio, que presentan una disminucion de
poblacion residente, en donde se requiere la aplicacidn de politicas de
redensificacion y mixtura de usos del suelo, segun lo sefalado en el Plan,
LXill. Zona de Crecimiento Controlado (CC): Zona en donde aplica
primordialmente el uso habitacional, las densidades se calculan en funcion
de las pendienles del predio en cuestion, segun-fo sefalado en el Plan y este
Reglamento.

LXIV. Zona Especial de Desarrollo (ZED): Zona donde se presentan
caracleristicas o condiciones de riesgo geoldgico o hidrolégico, pudiéndose
ubicar en zonas urbanas o urbanizables, destacandose los terrenos en
declive, con alta susceptibilidad a deslizamientos y desprendimientos de
suelos y rocas, asi come areas que por sus caracleristicas fisicas son
susceptibles a hundimientos de los suelos e inundaciones, segun lo sefnalado
en el Plan.

LXV. Zona Habitacional con Comercio (HC): Zona que presenia una
mezcla de usos habitacionates, comerciales y de servicio, en donde se podra
combinar ia vivienda con comercio y servicios en los primeros pisos.

LXVl. Zona Habitacional Mixto Intenso {(HMI): Zona con un helerogéneo
aprovechamiento del espacio, en donde se presenta con mayor intensidad la
coexistencia de usos habilacionales, comerciales, de servicio e industriales,
segtin lo sefalado por el Plan.

LXVIl. Zona Habitacional Mixto Ligero (HML): Zona con predominancia
habitacional y con tendencia a cambios en el usc de suelo a comercios y
servicios, segun lo sefalado por el Plan.

LXViIl, Zona Habitacional Mixto Medio (HMM): Zona de urbanizacion
progresiva, en donde se podran permitir usos distintos al habitacional, pero
compalibles con ésle, como son. usos comerciales, de servicios e
industriales no contaminantes, ni riesgosas para los habitanles, segun lo
sefalado por el Plan,

LXIX. Zona Habitacional Multifamiliar (HM): Zona con predominancia
habitacional unifamiliar, en donde estard permilida la vivienda multifamiliar y
los usos complementarios a la vivienda, segun lo sefialado por el Plan.

9
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LXX. Zona Habitacional Unifamiliar (HU): Zona con predominancia
habitacional unifamiliar y en donde no se admiten usos diferentes a éste,
segun lo sefalado por el Plan,

LXXl. Zona Industrial y de Transicion (ZT): Zona con areas que cuentan
con instalaciones relacionadas con la industria, algunas de ellas
abandonadas o subutilizadas y con tendencia a cambiar su vocacion de uso
de suelo, las cuales requieren un control adecuado de manejo, segun lo
sefalado por el Plan,

LXXIl. Zona de Valor Culturat {ZVC): Se refiere a los sectores de Santa
Lucia y Barrio Antiguo de Monterrey, decretados como areas prolegidas, en
donde para cualquier intervencién se deberd observar, ademas de lo
sefnalado por el Plan, lo dispuesto por los respectivos Decreles de proteccion
y sus Reglamentos.

_ TiTULO N _
DE LA ZONIFICACION Y ESTRUCTURACION DEL SUELO

CAPITULO |
ZONIFICACION PRIMARIA

ARTICULO 5. La ordenacion y regulacién de los asentamientos humanos y el
desarrollo urbano en el lerritorio municipal, se llevara ‘a cabo con base en la
zonificacion primaria, en donde se establecen las limilaciones generales de usos,
destinos y reservas que aseguren el cumplimienio de los objelivos y estrategias
dei Plan. La zonificacién primaria sera la siguiente:

I. Area urbana o urbanizada.

It. Ayea urbanizable o de reserva para el crecimiento urbano.

Il. Areas no urbanizables, ya sea por causa de preservacion ecolégica, por
prevencion de riesgos o por tener pendientes mayores al 45-cuarenta y
cinco por ciento.

ARTICULO 6. La utilizacion predominante del suelo sera la senatada en el Plan,
de conformidad con lo dispuesto por la Ley. el presenle Reglamento y demas
disposiciones de caracter general aplicables.

ARTICULO 7. La utilizacion general del suelo en ias areas no urbanizables ser4 ia
siguiente:

I. Por causa de preservacion ecolgica, serd la que dispongan los Decretos,
Planes o Programas de manejo correspondientes. De no existir algun decreto,

10
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siguienles:

a)
b)
c)

a)
b)
c)
d)
e)
f

a)

zonas queda prohibido el
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CAPITULO Il

ZONIFICACION SECUNDARIA

I SEGUN LOS USOS DEL SUELO:

Habitacional Unifamiliar (HU)
Habitacional Muitifamiliar {HM)
Crecimiento Controlado (CC)

Servicios y Comercio (SC) |
Corredor Alto Impacto {CAl)
Corredor Mediano Impaclo (CMH)
Corredor Bajo Impacto (CBl)
Subcentro Urbano (SCU)
Comercio de Barrio (CB)

Centro Vecinal
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plan o programa de manejo, serd aquella gue conserve y mejore el medio
ambiente, permitiendo el sostenimiento de [a calidad ambiental del Municipio.

Il. Por prevencion de riesgos, sera aquella que disponga el Atlas de Riesgos,
que al efeclo expida el Gobierno del Estado.
lit.Por lener pendientes mayores al 45-cuarenta y cinco por ciento, en estas
desarroflo de cualquier accién urbana, de
conformidad con lo dispuesto por el articulo 121 fraccion lIl, 195 fraccion | y
196 fraccion | de ia Ley.

ARTICULQ 8. La zonificacién primaria se divide en zonas secundarias, a través de
las cuales se asignan los usos y destinos del suelo y se fijan las normas
urbanisticas correspondientes a los predios y edificaciones, segin el uso o deslino
del suelo predominante.

ARTICULC 9. Las zonas secundarias segun los usos y destinos del suelo, son las

1. Habitacional: zonas en las que predomina el uso habilacional unifamitiar y
multifamiliar: '

2. Comercial y de servicios; zonas en donde predominan los usos comerciales
y de servicios;

11
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3. Industrial; corresponde a zonas o corredores urbanos en donde predominan
o se prevé la predominancia de los usos industriates o relacicnados con
éslos.

a) Carredor industrial {(CI}

4. Mixto: corresponde a zonas en donde se presenia o se preve fa
coexistencia de usos habilacionales, comerciales y de servicio.

a) Habitacional Mixto Ligero (HML)

b} Habitacional Mixto Medio (HMM)

c} Habitacional Mixto Intenso (HMI)

d) Habitacional con Comercio (HC)

e) Zona Industrial y de Transicion (ZT)

f) Zona de Valor Cuitural (ZVC)

1. SEGUN LOS DESTINOS DEL SUELO:

1. Espacios abiertos y areas verdes (EA).
a) Espacios Abiertos (EA)
b) Corredor Biologico (CBI)
¢} Preservacion Ecoldgica (PE)

2. Equipamientos y Servicios (ES)
3. Infraestructura
4. Vialidad y obras complementarias

ARTICULO 10. En las zonas secundarias podran existir usos y destinos del suelo
diferentes al uso predominante, siempre y cuando se indiquen como permitidos o
condicionados en la Matriz dé Compatibilidad del Plan vigente, debiendo cumplir
con lo dispuesto por la Ley, dicho Plan, esle Reglamento y demas disposiciones
generales aplicables. ’

CAPITULO Il
USOS Y DESTINOS DEL SUELO

ARTICULO 11. Los usos y destinos del suelo indican la utilizacion o
aprovechamiento que podran tener los predios segun lo dispuesto por la Ley, el
Pian y el presente Reglamento.

ARTICULO 12. La Matriz de Compatibilidad, es el instrumento mediante el cual se
define la gama de usos y deslinos del suelo, los cuales dependiéndo de la

12
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Habitacional.

Comercio.

Servicios.

Industria.

Espacios Abierios y Areas Verdes.

Infraestructura y Obras Complemeniarias.

Habitacional.
Vivienda.

Comercio.
Tienda de Productos Basicos.
Tienda de Especialidades.

Tiendas, Centros y Plazas camerciales.

zonificacion secundaria del Plan seran permitidos, condicionados o prohibidos. La
Matriz define los siguientes usos y destinos del suelo:

ARTICULO 13. Los usos y destinos del suelo, sefalados en la Matriz de
Compalibilidad, se agrupan segun el grado de impaclo que generan sobre el
medio ambiente.

ARTICULO 14. Los usos y deslinos del suelo, segan su funcién, se clasifican en:

Comercializacion de Produclos Explosivos e Inflamables.

Venta de Materiales.

Venta de Vehiculos automolores, Refacciones y Accesorios.

Servicios.
Servicios Personales.
Servicios a empresas y particulares.
Servicios Automotrices.
Alimentos y bebidas.
Entretenimiento.
Deportes y Esparcimiento,
Recreacion Social.
Alojamiento.
Administracion Privada.

3.10 Administracion Publica.
3.11 Seguridad y Justicia.
3.12 Servicios Religiosos.

13
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3.13 Servicios Funerarios.

3.14 Comunicacidn y Transporie.
3.15 Salud,

3.16 Asistencia Social.

3.17 Asistencia Animal,

3.18 Educacién.

3.19 Cultura.

3.20 Almacenamiento.

V. Induslria.
4.1 Manufacturas y Talleres.
4.2  Micro Industria {hasta 10 empleados).
4.3 Pequena Industria (de 11 hasta 50 empleados).
4.4 Mediana y Gran Indusiria (51 empleados 0 mas).

V. Espacios Abiertos. )
5.1 Espacios Abiertos y Areas Verdes.

V.

Infraestructura y obras complementarias.
6.1  Anuncios Publicitarios.
6.2  Mobiliario Urbano con Publicidad.
6.3  Torres y Antenas.
6.4  Pianlas, Estaciones, Subestaciones y Redes.
6.5 Depositos y Almacenes.

CAPITULO IV
COMPATIBILIDAD DE LOS USOS Y DESTINOS DEL SUELO

ARTICULO 15. Los usos y destinas del suelo en las zonas secundarias, de
canformidad con lo dispuesto por la Ley, seran:

L Permitidos o predominantes: los que en una zona delerminada ocupan o
estad previsto que ocupen ¢cuando menos el 51-cincuenta y uno por ciento
del area vendible. Cuando en algunas zonas exislan mas de dos usos o
deslinos de suelo, se entendera como predominante aquel uso o destino de
mayor porcentaje;

It. Condicionados: aquellos que por sus caracteristicas de funcionamiento,
frecuencia con que se presentan o especialidad y siendo complementarios
de los predominantes presentan algun modo o grado de incompatibilidad
que pueda evilarse o reducirse con gl cumplimiento estricto de condiciones
y requerimientos especificos;

14
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n. Complemeniarios o compalibles: son aquellos que apoyan y complementan
al uso o destino predominante para su mejor desempeno y que pueden
coexistir sin interferencias, es decir, ni son necesarios ni obstaculizan el uso
predominante en |la zona; y

V. Prohibidos: los que por sus caracteristicas se consideren incompalibles o
contrarios al adecuado ordenamiento terrilorial de la zona de que se (rate,
que contravengan lo dispuesto en esla Ley, programas de desarrallo urbano
u otros ordenamienios juridicos y que por ello no se permiten en las zonas
secundarias correspondientes.

ARTICULO 16. Los usos y destinos del suelo permitidos, condicionados ©
prohibidos, para cada una de las zonas que conforman la zonificaciéon secundaria
del Plan, seran los definidos en la Matriz de Compatibitidad. Los usos
complementarios o compatibles para cada una de las zonas, seran los que
disponga el Plan y este Reglamento.

ARTICULO 17. Los usos y destinos del suelo indicados como prohibidos en Ja
Matriz de Compalibilidad, solamente podran ser cambiados a permitidos o
condicionados, mediante una modificacion al Plan, de conformidad con el
procedimiento que para el efecto dispone la Ley.

ARTICULO 18B. En el municipio de Monterrey se prohiben los siguienles usos de
suelo: Cabarel, Restaurant/Bar con baile de tubo, Juegos de mesa, Maquinas
iragamonedas, Casa de apuestas, Moleles y salas de masaje no lerapéulicos.

SECCION PRIMERA
_DE LOS USOS CONDICIONADOS

ARTICULO 19. Los usos y destinos del suelo condicionados, indicados en la
Matriz de Compatibilidad, para ser autorizados deberdan cumplir con los siguientes
requerimientos:

{. Predominancia: En una distancia minima de 100-cien metros hacia ambos
lados def lole en cueslién, en ambos lados de las aceras de las calles. El
60-sesenta por ciento de los loles colindantes y por lo menos uno de los
loles adyacentes al mismo predio no deberad fener uso habitacional
unifamiliar habitado. Cuando se trate de lotes con superficies desiguales o
diversas, se podra realizar la medicion de la predominancia a través de los
metros lineales del frente de cada predio segimn cada uso.

15
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1, Contaminacidn: No se deberan sobrepasar los limites maximos permisibles
de contaminacion del aire, suelo, agua, energias (radiaciones) y ruido, entre
otros; cuando el caso lo amerite e! lipo y nivel de contaminacién sera
determinado por un dictamen que emita la Secretaria, segun lo dispuesto
por la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledn y demas disposiciones de
caracter general aplicables. '

IH. impacto vial: Que el uso solicitado no represenle un problema para la
operalividad de la vialidad, en donde el lipo de impactc serd determinado
mediante un dictamen que emita 1a Secrelaria, previo analisis del esludio de
impacto via! cuando el caso lo amerite, cerlificado por el Consejo Estatal de
Transporte y Vialidad del Estado y de conformidad con lo dispuesto por la
Ley, y demas disposiciones de caracter general aplicables,

IV. Seguridad: Que el uso solicitado, no ponga en riesgo la integridad fisica o el
patrimonio de los residentes del sector en donde se localiza el predio en
cueslion, sera determinado el grado de riesgo mediante dictamen que emila
la Direccion de Proteccion Civil correspondiente,

Para usos condicionados sobre Corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBi),
Mediano Impacto (CMI), Alto Impacto {CAl) e Industrial (Cl); Zona Comercial y
Servicios, y en Subcentros Urbanos (SCU), aplicaran las fracciones it, Iy IV del
presente articulo, asi como los demas que se eslablezcan en la normatividad
correspondiente.

SECCION SEGUNDA
DE LOS USOS COMPLEMENTARIOS O COMPATIBLES

ARTICULO 20. Se permitiran usos complementarios o compatibles a la vivienda,
siempre y cuando coexistan con la funcién habitacional, sean desarrollados por los
miembros de la familia y la superficie a utilizar para este fin, no sobrepase ks 30-
treinta metros cuadrados de la construccion,

La funciéon de estos usos es la de apoyar y complementar al uso o destino
predominante para su mejor desempeno, sin causar ninguna interferencia, ni
trastorno al uso de la zona. En la autorizacion de éslos usos no serd exigible
cumplir con &l requerimiento de cajones de estacionamiento.

ARTICULO 21.Los usos del suelo complementarios a la vivienda, seran los
siguienies: '

16
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i. En la Zona Habitacional Mullifamiliar (HM), se permilirdn: abarrotes;
papelerias, copias, mercerias; oficinas de profesionistas; consultorios
dental, psicologico. meédico tradicional y alternativo; venla y renta de
peliculas yfo videos; cibercafés y comidas para llevar, comida rapida y
antojitos; peluqueria, estélicas y salas de belleza; refresquerias y neverias;
paleterias; cafés, fondas y taquerias,

1. En la Zona Habitacional Mixto Ligero {HML), ademas de lo indicado para la
zona Habitacional Multifamiliar, se permitiran; fruterias; farmacias,
herbarios, boticas y similares; plotteo de planos; sastrerias, lalleres de
costura y planchaduria; cerrajerias; joyerias, relojerias y orfebrerias;
accesorios y regalos; oplicas; agencias de viajes.

. En la Zona Habitacional con Comercio (HC), ademas de lo permitido para la
zona Habitacional Mixto Ligero, se permiliran: florerias y arreglos florales:
dulcerias; musica grabada; venta de ropa, caizado, telas, saldn de corte y
eslética para mascotas; artesanias y articulos religiosos; venta de articulos
de computacion, ingenieria, dibujo y arliculos fotograficos vy
cinematograficos; librerias y revislerias, marcos y molduras.

IV. En la Zona Habitacional Mixto Medio (HMM), ademas de lo indicado para
las zonas Habilacional con Comercic, se permitiran: torillerias vy
panaderias; ferrelerias, tlapalerias, plomerias y vidrierias; reparacion y
tapiceria de muebles; vulcanizadora; depdsitos.

V. En la Zona Habilacional Mixto Inlenso {HMI), ademas de lo indicade para
las zonas Habitacional Mixto Medio, se permitiran; talleres de reparacién y
mantenimiento de aparatos eléctricos y refacciones para aparatos eléctricos
domeéslicos y de oficina; reparacion de calzado; comercios y talleres
familiares (elaboracion de pasteles, dulces, mermeladas y safsas).

Cuando se desarrollen giros o actividades relacionadas con la venta de alimentos,
no se permitira la venta de cerveza para acompanarlos, debiendo sujetarse a los
lineamientos ambientales que establezca ta Autoridad competente.

ARTICULO 22. En la disposicién de desechos, el particular debera convenir con la
Autoridad correspondiente, su traslado y disposicion final, de conformidad con lo
dispuesto por el Reglamento de Limpia para el Municipio de Monterrey,

ARTICULO 23. En todos los sitios en donde se permitan los usos
complemenlarios, queda prohibida la fabricacion, conservacion y venla, de
productos o sustancias peligrosas.

ARTICULO 24. Cuando el predio en donde se prelenda desarrollar alguna
actividad bajo la modalidad de usos complementarios, se ubique en una colonia o

17
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fraccionamiento habitacional’ progresivo, se podra ulilizar la totalidad de la
construccion para desarrollar dichos usos, conforme a lo indicado en la Ley.

ARTICULO 25. En Ios predios ubicados frente a parques y plazas, se podran
desarrollar usos compiementarios a la vivienda, pudiéndose ocupar Iz totalidad del
inmueble para tal fin.

Para su autorizacién, se requerira previamente el visto bueno de la Junta de
Vecinos, siendo obligatorio incluir el consentimiento expreso de los vecinos
colindantes con uso habit§cional, uno hacia cada lado y el lote posterior.

ARTICULO 26. Bajo la modalidad de usos complementarios, cuando se utilice una
superficie de la construccic’:r\w mayoer a 30-treinta metros cuadrados, se debera
cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento. arborizacion y los
demas lineamientos urbanisticos que correspondan a la zona en donde se
ubiquen dichos inmuebles.

SECCION TERCERA
DE LA HOMOLOGACION DE USOS Y DESTINOS DEL SUELO

ARTICULO 27. Cuanda se solicite un giro gue no se encuentre dentro de los
contenidos o contemplados en la Matriz de Compatibilidad, la Secretaria
determinara un uso de suelo similar al solicitado, en funcién de las caracleristicas
de su operacion y el impacto que ejerza sobre el entorno inmediato, de
conformidad con lo dispuesto por el articulo 131 de la Ley.

TiTuLo 0
DE LAS NORMAS DE CONTROL

CAPITULO |
USOS Y DESTINOS DEL SUELO

ARTICULO 28. Para los efectos legales contenidos en el Plan, solamente aquellos
predios con frente a algun corredor urbano podran adquirir los usos y destinos del
suelo que le correspondan segun lo sefalado por la Matriz de Compatibilidad,
debiendo resolver los accesos de entrada y salida a los citados predios, a través
del corredor o la vialidad de mayor jerarquia.

En las zonas habitacionales en donde esté prevista la habilitacién y apertura de
nuevas vialidades con un ancho minimo de 34.00-treinta y cuatro metros, y
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cuando la vialidad forme parte 0 sea la prolongacion de una vialidad sefalada en
el Plan como corredor urbanc, a ésta se le debera considerar como parte del
mismo corredor y se le deberan aplicar los lineamientos que a éste correspondan,
esto con la finalidad de mantener una continuidad vial y de utifizacion del suelo.

ARTICULO 29. Las industrias, bodegas y lalleres, no podran ubicarse en predios
colindantes o con acceso a vias publicas peatonales de las descritas en la Ley.

ARTICULO 30. En la aprobacion para la instalacion de Anuncios, se debera
observar ademas de lo dispuesto por la Ley, el Plan (Matriz de Compatibilidad) y
este Reglamento, lo que al efeclo senale el Reglamento de Anuncios de la Ciudad
de Monterrey, el Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey
y las demas disposicicnes de caracler general aplicables.

ARTICULO 31, En los predios indicados en el Plan como Comercio de Barrio, se
podran permitir los siguientes usos del suelo: Tiendas de productos basicos;
Tiendas de especialidades; tiendas de conveniencia; agencias de viajes; alquiler
de ropa; cerrajerias, cibercalés; esludios lolograficos,; lavanderias, tintorerias y
planchadurias, estéticas y salas de belleza;, comidas para llevar, antojitos, calés,
neverias y video clubes. En eslos predios se aplicaran los lineamientos indicados
para la zona en que se encuentren ubicados.

ARTICULO 32. Para ia zona del Barrio Antiguo, decretado como zona protegida,
se permitirdn los usos del suelo indicados en la Matriz de Compatibilidad vy la
densidad sefaladas en el Plan y en este Reglamento; no seran aplicables el CUS
y COS; la altura de las edificaciones estara restringida a un maximo de 9-nueve
metros, procurando que el lenguaje arquitecténico utilizado armonice con el
entorno. Lo anterior con independencia de las disposiciones legales de caracter
general que sean aplicables.

ARTICULO 33. En la zona indicada en el Plan como Espacios Abiertos (EA). se
permitiran parques, plazas, jardinés y demas espacios verdes. No se permilird
ningan tipo de construccién, salvo aquellas instalaciones indispensables para su
funcionamiento, como andadores, jardines, bancas, luminarias y demas mobiliario
urbano. '

ARTICULO 34, Cuando algin inmueble indicado en el Plan como Espacio Abierto
(EA), demuesire ser propiedad privada y que no haya sido ulifizado conforme a
dicho destino en un plazo de 5-cinco afos, contados a partir de la entrada en vigor
del Plan, podra adquirir el derecho a ulilizar su predio conforme a los usos del
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suelo y normalividad prevista para la zona en donde se ubique, de acuerdo a lo
dispuesto por Ley General de Asentamientos Humanos.

ARTICULO 35. Los inmuebles indicados en el Plan como Equipaniientos y
Servicios (ES) podran ser ulilizados, ademas de lo se@alado por el Plan vy este
Reglamento, conforme a los usos y normatividad prevista para la zona en donde
se ubiquen.

CAPITULO It
DENSIDADES Y LINEAMIENTOS

ARTICULO 36. Las densidades maximas de unidades habitacionales por heclarea
y los lineamientos urbanisticos aplicables para las delegaciones Nore, Poniente,
Centro y Sur, descrilas en el Plan, son los siguientes:

20

Periddico Oficial Mortterrey, Nuevo Ledn - Viemes - 11 de Noviembre de 2011

Ayuntamientos

37



Ayuntamientos

38

AYUNTAMIENTO DE MONTERREY
GOBIERNO MUNICIPAL 2009-2012

y Lo
persicod Linsamients.
tUso ol Suelo fpo Clasificen i de & zona. Vea €08 cus cay Nn,m
(Mnimo)
—— onl Unifamir Dmsmd Baa 0B ? 01 3
Densidad Media y Alla [T} 2 01 ]
. [ Penchents bya 0 - 15% H 075 1% 015 4
fLisn de Susio Hatdional Unitamiar en Zonas C Pencanie media 15 01-30% " [ 13 o5 5
e Crecimientn Conroio € [Peraente 212 30 0145% 5 G4 08 03 s
Pendenin supentr 3l 15% g yrianiz able,
C [ Oensntad Bara [] 04 07 03 7
I3 n? Densitad B4 [ 05 0r 65 7
o 03 Densdad Saa. % 06 [E [H 1
3 D4 Densidad Baja n 06 12 0?2 [
50 del Sk Habitsciond Miifankiar o Lrs £ 05 Detswiad Meda [} [ [l X0 O
higuientes zonas. Hatitacional Wuistamsk F 06 Denidad Metha. 5% ar 15 3 1Y .
b abitaricnal con Comercio, Mo io Liger, MoiD G o7 Densidad Wedis §7 [E8 T [RE] [
odbo, ¥ Mertn manse. C D& Demaxiad Med (8] a7y ? X B
H ] Denzadan Med 95 075 75 0N 3
H D16 Denaudad Alla 108 05 3 [0 v
[ on Densdlad A2 170 [XE) y X3 [¥]
1 D12 Densidad Al 150 08 Libre 01 RN
. o {Pendrenie bya & 15% K [ 3] LE] A1) (]
g::m:‘::"“' “""’r’;":‘::’ C___{Pondons meaa 13 d1-2mn I o5 ] 55 B
Espeaciates de Desarolo C [Pengients aha 3003 45% 8 [ 0§ 0l 10
Prendeenin supmey o 15% 0 I3z abkt
Ioha Hatnacona Mofbfambar, L) 1 ['RE] 4
Zora Hatswacional con Comancio o8 Libre i8] [+ 1¥
7ona de Ve Cultural 0a Ldwn " L3 fa312°
[Usos Commmiales ¥ da Sorvicios Zona o Usa Mako Ligers Qs 2% 0.2 5
200 de Uso Wit Medo o.75 25 012 B
Zona oe Lisg Mato Imensn ar 5 2012 5
26r1a Incustal v o¢ Transcion 01 25 [\§F] 5
H Ba0 moxin 9% 048 75 o1 a
M [Medo knpacio 20 [ 1% 01y w
ARS Impat iy
) Hala 100Gm gerarene | 150 07y s 1 08 7
Zonas v Cerrictores Uit ] Mayor 0 LO00 e leners | 150 075 ] 08 117
tnduswial
\ Hasia 1,000 m' e wrreng 150 07 5 0.5 12
1 Mayor 4 1,000 m' oe wen 150 (T3 [ [XH 1112
Zona Comergial y Seve oy L1 [ 91 17
+ra (b 1 Hasa Lucnm’ue]m 150 075 B 015 17
FM 1 Mayor & 1000 m de weneno 130 ars 10 o1 [CRE

Moo
E) Aqzmen g oyl rege 3 W CUTS

P2 et CUS 44 POus S o sEOO0AMES J JATE S Tred Ba b (308 R3OS STIDS

* Con eaceprnn del Barm Artgun an doade: 4 apecld © it pard 4508 (%5 40 8 PLm 1 o) presevi Reglamenin

En las edificaciones, la altura maxima para cada nivel sera de 4-cuatro metros. En
caso de requerirse una mayor allura debido a las necesidades del uso o deslino
solicitado, ésta serd delerminada medianle dictamen que al efeclo emita la

Secretaria,

Monterrey, Nuevo Ledn - Viemes - 11 de Noviembre de 2011

21

Pariddico Cfictal




AYUNTAM]EN'}O DE MONTERREY
GOBIERNO MUNICIPAL 2009-2012

ARTICULO 37. Las densidades maximas de unidades habitacionales por hectarea
y los lineamientos urbanisticos aplicables para la delegacion Huajuco, descritas en
el Plan, son las siguientes:
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ARTICULO 38. La altura maxima de las edificaciones en la delegacion Huajuca,
sera la siguiente:
I Para usos habitacionales unifamiliares.
1. Para predios con pendientes de 30.01-treinta punto cero uno a 45-
cuarenta y cinco por ciento, sera de 1-un piso 0 4-cuatro metros.
2. Para predios con pendientes de 15.01-quince punto cero uno a 30-
treinta por ciento, sera de 2-dos pisos u 8-ccho metros.
3. Para predios con pendientes de 0-cero a 15-quince por cienlo, sera
de 3-tres pisos o 12-doce metros.
Il. Para las zonas habitacional multifamiliar y Corredores de Bajo y Mediano
Impacto sera de 3-tres pisos o 12-doce metros.
. Para los predios que se ubican en los Subcentros Urbanos y frente a la
Carrelera Nacional serd de 8-acho pisos 0 32-treinla y dos metros.,

ARTICULO 39. La altura de !a edificacion se medira a partir del nivel deil suelo
nalural, en el punio de desplante de la conslruccién hasta ta parte superior y
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exterior de la losa o techo. Cuande Ia construccion, debide a las condiciones
topograficas del lerreno, tenga diferentes puntos de despiante se medira la altura
a parir de cada uno de estos, debiendo en todoc momenio respetar la altura
maxima eslablecida para la zona en donde se ubique el inmueble. Al definir la
allura no sestormaran en cuenta los elemenios agregados o colocados sobre la
azotea, lales como lanques de agua, cubos de elevadores, chimeneas, equipos de
aire acondicionado, antenas, entre otras instalaciones.

ARTICULO 40. La superficie minima de los lotes para la vivienda, debera ser la

siguiente;

1. Para la vivienda unifamiliar serd de 98-naventa y ocho metros cuadrados,
de conformidad con lo dispuesio por la Ley, o en su caso sera la indicada
en la autorizacion del fraccionamiento o colonia, o la sefialada en e! Plan.

. Para la vivienda mullifamiliar duplex verical sera de 140-ciento cuarenla
melros cuadrados; y los de tipo triplex sera de 180-ciento ochenta melros
cuadrados, de conformidad con lo dispuesto por fa Ley, 0 en su caso sera 1a
sefalada en la autorizacion del fraccionamiento o colonia.

1. Para fa vivienda multifamiliar duplex horizontal serd de 196-ciento noventa y
seis metros cuadrados; y los de tipo triplex sera de 294-doscientos noventa
y cuatro metros cuadrados, de conformidad con fo dispuesto por la Ley, o
en su caso serd 1a senalada en la autorizacian del fraccionamiento o
colonia,

ARTICULO 41. EI frente minimo de los lotes para la vivienda, conforme a lo
eslablecido en la Ley, sera:

I. Para la vivienda unifamiliar 7.00-siete metros lineales;

il. Para la vivienda multifamiliar doplex vertical 7.00-siete metros lineales y los
de tipo triplex 10.50-diez metras y cincuenta centimeltros lingales;

lll, Para la vivienda multifamiliar doplex horizontal 14.00-calorce metros
lineales y los de tipo triplex 21.00-veinliun metros lineales.

ARTICULO 42. Para la realizacion de cualquier obra o accion urbana en predios
no contenidos dentro del limite municipal, indicado en el Plan, perc acreditados
mediante documentacion oficial como pertenecientes al Municipio de Monlerrey,
los usos, densidades y lineamienlos urbanisticos aplicables seran delerminados
mediante dictamen que emita la Secretaria, tomando en consideracion lo indicado
para los predios colindantes a dichos inmuebles,
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ARTICULO 43. Los terrenos con pendientes del 45-cuarenta y cinco por ciento y
mayores, seran considerados como No Urbanizables, de conformidad con lo
dispuesto por la Ley.

ARTICULO 44 En los predios indicados como corredor urbano de alto impacto, la
altura y la densidad se calcularan con un area de influencia de 100-cien metros de
profundidad. Ademas deberan de lener cuando menos t2-doce melros de
distancia con respecto a la zona habitacional colindante inmediata con dicho
predio como amortiguamiento pudiendo ser una zona de absorcion, y/o drea
verde, y/o estacionamiento, y/o area libre de construccion yfo vialidad interna.
Cuando el predio tenga un fondo mayor a los indicados, a la superficie que se
ubique fuera del area de influencia se le aplicara la densidad de la zona que
corresponda, segun lo indicado en el Plan.

ARTICULO 45. En los predios indicados como Corredores Urbanos de Mediano
Impacto, la altura y la densidad se calcularan considerando un area de influencia
de 50-cincuenta metros. Cuando el predio tenga un fondo mayor a los indicados, a
la superficie que se ubique fuera del area de influencia se le aplicara ia densidad
de la zona que corresponda. segun lo indicado en el Plan.

CAPITULO Il
NORMAS PARA ESTACIONAMIENTO

ARTICULO 46. Para el uso de suelo o para la utilizacion de las edificaciones se
debera conlar con un 4rea de eslacionamiento dentro del inmueble suficiente para
salisfacer 1as necesidades generadas por su uso, de conformidad a lo dispuesto
por las normas de estacionamiento indicadas en ta Matriz de Compalibilidad del
Plan,

Dicho espacioc de estacionamiento sera considerado como propio del uso de suelo
del que se trate; en el caso de requerirse alguna medida de control en tos accesos
y salidas que requiera la inslalacion de dispositivos para tal fin, esto no debera
representar ningun costo o gasto exira para los usuarios de las instataciones
comerciales, de servicio o en su caso industriales.

Las areas de estacionamiento que se deriven de una aulorizacion de uso de suelo
yfo de la edificacidn, seran exclusivos para el uso que se ejerza el inmueble. Para
el caso de que se reciban vehiculos que no guarden relacion con dichas
‘negociaciones y cobren por ello, quedaran sujelos a las disposiciones aplicables a
los estacionamientos de tarifa, segin lo sefalado por la Ley, el Plan, €l presente
Reglamento y las demas disposiciones generales aplicables,
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ARTICULO 47. Las conslrucciones habitacionales, comerciales, de servicio e
industriales, asi como los deslinos de equipamientos, espacios abiertos e
infraestruclura, deberan contar con los cajones de estacionamientc minimo
requeridos, sehalados en el Plan.

El requerimiento minimo de cajones de estacionamiento para los usos del suelo en
donde se indica Sujeto a Diclamen en la Mairiz de Compatibitidad, ésle sera
determinado segun dictamen emitido por la Secretaria, tomando en consideracion
el esludio de impaclo wial correspondiente, 0 en su caso las caracleristicas e
impactos que el uso prelendido generaria en la zona en donde se ubique el
inmueble en cuestion.

ARTICULO 48. Las areas de estacionamienio sublerraneo estaran exer{!as de
CUS. Lo anterior es aplicable exclusivamenle a las areas o supericies
subterraneas, manteniendo la obligacion de respetar COS, CUS y CAV a partir del
desplante del edificio.

ARTICULO 49 El requerimiento de cajones de eslacionamiento debera ser
resvello al interior del predio. asi como todas las maniobras de acceso y salida;
esto con la finalidad de no obstruir uno 0 mas carriles de circulacion vial. En caso
de que el acceso al estacionamiento esté controlado mediante algun dispositivo,
este deberd ubicarse de tal manera gue albergue a los vehiculos al interior del
predia, en cuyo caso la solucion propuesta debera ser aprobada por la Secretaria.
~

ARTICULO 50.En el Centro Metropolitano, cuando no se pueda cumplir con |a
tolalidad  del requerimiento de cajones de eslacionamiento, al interior de la
edificacion, se debera cumplir con un minimo del 50-cincuenta por cienio del
requermienio y el requerimienio restanie en otros predios, debiendo concurrir |as
siguientes condicionantes:

i (ue el predio no se encuentre a una distancia mayor a 150-ciento cincuenla
melros;

I Que no sea necesario un cruce peatonal con vialidades subcolectores o de
mayor jerarquia;

I, Que los propiefarios de dichos predios obtengan previamente su titulo de
propiedad con gravamen de estacionamiento, inscrito ante la dependencia
correspondiente. Cuando esto no se pueda comprobar, se debera tramitar y -
obtener la autorizacion del uso de suelo, edificacion yfo construccion para
dicho uso, en 1érminos de o exigido por la Ley;
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Y En casc de no ser propietario del inmueble, presentar conltrato de
arrendamiento notariado, con una vigencia minima de 3-ires anos, el cual
-debera mantenerse vigente durante el tiempo que opere la edificacion que
origind el requerimiento de estacionamiento. en las actividades propias del
uso olorgado; v

V. Colocar letreros en el predio sefialando la ubicacion del eslacionamiento, y
en los estacionamientos senalando el predia al que dan servicio.

En las edificaciones decretadas y/o calalogadas como Monumenlos Inmuebles
Histdricos y/o Artisticos, asi como aquellas con caracleristicas arquitecltonicas
dignas de conservarse, de acuerdo a dictamen emitido por las dependencias
competentes, no se requeriran cajones de estacionamiento,

ARTICULO 51. En los inmuebles ubicados en zonas o calles pealonales., no
aplicara el requerimiento de cajones de eslacionamiento.

ARTICULO 52. Los cajones para eslacionamienlo de automoviles, en bateria.
mediran cada uno cuando menos 5.00-cinco metros por 2.70-dos metros y selenta
centimetros. Los cajones para estacionamiento de aulomoviles, en corddn,
mediran cada uno cuando menos 6.00-seis melros por 2.70-dos melros y selenta
centimelros.

Se podra permitir hasta un 25-veinticinco por ciento de los cajones requeridos,
para autos compactos debiendo medir cuandc menos 4.50-cuairo metros y
cincuerda centimetros por 2.50-dos metros y cincuenta centimetros en baleria y
cuando menos 5.50-cinco melros y cincuenta centimelres por 2.50-dos metros y
cincuenta centimetros en cordon. Los cajones deberan eslar debidamenie
indicados con su sefialamienlo correspondiente.

ARTICULO 53. Al delerminar el requerimiento total de cajones de
estacionamiento, se deberan destinar espacios para uso exclusivo de personas
con discapacidad segun o dispuesto por el Reglamento de Accesibilidad de ila
Ciudad de Monterrey, vigenle,

ARTICULO 54. Los cajones y su area libre para maniobras frente a los muelles de
descarga de mercancias para camiones, en ceniros comerciales, bodegas o
similares, cuando el estacionamiento tenga un angulo de 9G-noventa grados
respecto al muelle, deberan tener un largo minimo de 18.00-dieciocho metros y un
ancho minimo de 3.50-tres metros y cincuenia centimetros. Cuando se trate de
angulos distintos al de 90-novenia grados. el largo sera determinado por la
Secretaria, con apego a las normas de Ingenieria de Transito. El 4rea para carga y
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descarga de mercancias y el espacic para maniobras deberan resolverse dentro
del predio.

ARTICULO 55. Para el caso de carga y descarga de mercancia para vehiculos
como maximo de 3.5-tres y media toneladas de capacidad, las cajones y su area
libre para manicbras deberan de tener un largo minimo de 6.00-seis metros y un
ancho minimo de 3.00-tres metros.

ARTICULO 56. En proyectos de conjuntos de edificaciones, los radios de giro de
las calles internas, se realizaran de manera lal que permitan &l paso de camicnes
de bomberos para la atencion de emergencias.

ARTICULO 57. En las edificaciones que contemplen rampas vehiculares que
comuniquen a sus zonas de eslacionamiento, deberan respetar una pendiente
maxima en rampas del 15-quince por ciento, debiendo intercalar una transicion
recta minima entre rampa y piso del 6-seis por ciento en una distancia mimma de
3.60-tres metros y sesenta centimetros. Asi mismo si utilizan dicha pendiente
maxima deberan darle un acabado anliderrapante por cuestiones de sequridad.

Las rampas en los estacionamientos no deben sobresalir del alineamiento vial
indicado.

ARTICULO 58. Cuando se trate de eslacionamiento en rampa {que consisie en
combinar las rampas de desplazamienio vertical tanto para subir y bajar, asi como
para estacionarse, es decir. que generalmente toda ta planta de edificio esta en
pendiente, tanio para pasar de unpise a olro, como para guardar los automoviles)
se pemmitird rampas hasla con un §-seis por cienlo de pendiente.

ARTICULO 59, Para salidas de estacionamientos que procedan de rampas
vehiculares, se deberd de considerar una distancia minima de 5-cinco metros
medidos del limite de propiedad hasta la misma rampa en la cual el vehiculo
debera eslar totalmente en forma horizontal, con el fin de proporcionar al
conductor la visibitidad necesaria para realizar sus maniobras en forma segura
tanto para él como para los peatones y demas vehiculos.
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